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1 Bakgrund och syfte

Skanska Fastigheter Goteborg AB (Skanska) planerar att riva delar av befintliga byggnader och
bygga nya kontorshus pa fastigheterna Gullbergsvass 5:17 och 5:23 (ca 2 300 m?) i Géteborg,
se Figur 1. Fastigheterna ligger i ett omrade dar flera miljotekniska markundersokningar och
atgarder vidtagits de senaste 20 aren. Mot bakgrund av detta har Skanska gett Relement Miljo
Vast AB i uppdrag att redovisa ett PM om markfororeningssituationen. PM:et ska utgora ett av
flera underlag till kommande detaljplaneprocess. Miljoférvaltningen har begért kompletteringar
avseende forekomst av klorerade I6sningsmedel i omradet och inomhusmiljon i byggnaden som
ev. ska bevaras.
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Figur 1. FastgheternaGuIIbergsvass 5:17 & 5:23.

2 Genomforda miljotekniska undersokningar och atgarder

Inom och invid aktuella fastigheter har det genomforts flera miljétekniska undersékningar och
atgarder. Undersokningar och atgarder av kontaminerade fyllnadsmassor har utforts infor och i
samband med att kontorshus uppforts pa fastigheten direkt norr om aktuella fastigheter- Vidare
har undersokningar och atgarder avseende klorerade l6sningsmedel genomforts i samband med
att Holmens kemtvétt direkt nordost om aktuella fastigheter avvecklades 2017. Det har
dessutom genomforts flera undersokningar av fyllnadsmassor och av klorerade 13sningsmedel
I grundvattnet i angrédnsande gator i samband med detaljplanearbeten. Slutligen har
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byggnaderna pa de bada fastigheterna inventerats m a p farligt avfall infor rivning eller
ombyggnationer. Féljande undersokningar har genomforts:
1. Golder Associates AB 1999. Undersokning av Gullbergsvass 5:23 samt vastra delen av
5:26 infOr exploatering av nytt kontorshus.

2. Hifab AB 2008. Undersokning av 6stra delen av Gullbergsvass 5:26 infor exploatering
av nytt kontorshus.

3. Relement Milj6é Vast AB 2017. Undersokning av Gullbergsvass 5:17.

4. Relement Milj6 Vast AB (f d Structor Milj6é Vést AB) 2017. Milj6teknisk undersdkning
vid avveckling av befintlig kemtvattmaskin pa del av fastigheten Gullbergsvass 6:24
(Holmens tvatt), Goteborgs stad.

5. Relement Milj6 Vast AB (f d Structor Milj6 Vést AB) 2017. Redovisning av
analysresultat fran kompletterande provtagning av dagvatten i rannstensbrunn pa del av
fastigheten Gullbergsvass 6:24 (Holmens tvétt), Géteborgs stad.

6. Sweco 2018. Oversiktlig miljéteknisk undersokning av grundvatten samt
riskbedémning infor detaljplan. Gotaleden, Holmens kemtvatt m fl.

7. Atkins 2020. PM Miljoteknisk markundersokning. Dp Gotaleden Gullbergsvass.
8. Relement Miljo Vast AB 2022. Oversiktlig materialinventering Gullbergsvass 5:23.

Sammanlagt har provtagningar av jord inom och i omradets naromrade utforts i ett tjugotal
punkter varfor fororeningssituationen i jord ar val ka&nd. Vidare har provtagningar av
grundvatten avseende klorerade lGsningsmedel genomforts i sammanlagt sex punkter i
omradets narhet.

I samband med grundl&ggning av kontorshusen direkt norr om aktuella fastigheter har ca 20 000
ton latt — mattligt kontaminerade fyllnadsmassor schaktats ur ar 2000 samt 2011. Kontorshusen
ar grundlagda pa lera.

| samband med att kemtvéatten pa Kampegatan nordost om aktuella fastigheter avvecklades
2017 genomfordes en miljoteknisk undersékning av flera medier. Lokala saneringsatgarder
vidtogs och uppfoljande provtagningar i inomhusluft, betong och dagvatten genomférdes under
ett halvar. Fororenad betong sanerades och en rannstensbrunn i Kampegatan slamsogs.
Atgarderna hade god effekt och uppfoljande provtagningar visade att halterna i inomhusluft i
den f d kemtvétten sjonk och att halterna av klorerade l6sningsmedel i dagvattnet i
rannstensbrunnen i Kémpegatan sjonk med flera tiopotenser. Atgarderna godkéndes av
miljoforvaltningen.

| figur 2 visas var undersokningar genomforts och atgarder vidtagits.
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Figur 2. Genomférda fniljdtekniska undersbkningar och atgarder i naromradet. Sweco
har dessutom tagits grundvattenprover i omradet.

3 Historik

Det aktuella omradet utvecklades i slutet av 1800-talet fran ett vassomrade i Gota alv till ett
verksamhetsomrade med inslag av bostadshbebyggelse. De aktuella fastigheterna bebyggdes
forsta gangen kring 1880 med bostadshus (landshévdingehus). De flesta byggnader revs kring
1970 och Holmens herr uppfordes 1980. Nuvarande byggnad pa 5:23 bevarades men har
anvants for kontor, lager m m de senaste 40 aren. Direkt norr om aktuella fastigheter fanns en
kapsylfabrik och en skola som revs i slutet av 1990-talet. Nordost om fastigheterna fanns
tidigare en kemtvatt som avvecklades och sanerades 2017. | figur 3 finns en flygbild fran 1958
dar laget av de gamla byggnaderna framgar. Huset som finns kvar idag ar markerat.
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Figur3  Flygbild fran 1958 dar landshovdingehuset i soder framgar. Befintlig
kvarvarande byggnad pa fastigheten Gullbergsvass 5:23 ar markerad.

4 Markfororeningar

4.1 Fyllnadsmassor

Samtliga miljétekniska undersékningar som genomforts inom kring aktuella fastigheter visar
att marken &r utfylld med 1,5 — 2,5 m sandiga grusiga massor som stallvis innehaller
rivningsrester, slagger m m pa naturlig lera. | fyllnadsmassorna forekommer flera grundamnen
som bly, zink och koppar samt tunga tjaramnen (PAH) i halter 6verstigande Naturvardsverkets
generella riktvarden vid kanslig markanvandning (KM). Lokalt dverskrider dven halterna av
framst PAH Naturvardsverkets generella riktvarden vid mindre kanslig markanvandning
(MKM) i fyllnadsmassorna. Prover tagna av leran har visat sig vara rena och understiga KM.

Eftersom den befintliga byggnaden pa fastigheten Gullbergsvass delvis ar forsedd med kallare
saknas fororenade fyllnadsmassor i nordvastra delen av aktuellt omrade. Inom 6vriga ytor (ca
1 800 m?) kan man rikna med att det finns kontaminerade drygt 2 m fyllnadsmassor som kan
klassas som latt-mattligt kontaminerade, d v s ca 3 600 m® eller ca 7 000 ton. | tabell 1 finns en
sammanstallning av uppmatta fororeningshalter i1 fyllnadsmassor som beddéms vara
representativa for omradet jamfért med KM och MKM.
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Tabell1  Uppmatta fororeningshalter i fyllnadsmassor och lera inom och invid

Gullbergsvass 5:17 och 5:23

Amne KM MKM Fy1l Lera Fy2 Fy3 Fy4 Fy5 Fy 6 Fy7 Fy 8 Fy9
PAH, summa L 3 15 <0,08 <0,08 0,18 <0.08 0,09 0,2 0,21 0,06 0,06 3,9
PAH, summa M 3 20 0,24 <0,05 12 2,7 57 13 3,8 29 52 30
PAH, summaH 1 10 0,43 <0,16 17 38 8,2 17 4 4,1 5,8 42
oljeindex 100 1000 <50 <50 160 <50 <50 120 <50 53 <50 230
As 10 25 0,8 4.4 3,8 2,4 12 5,1 13 55 3,5 20
Cd 0,5 15 0,2 0,03 0,74 0,11 0,65 0,4 0,3 0,7 0,3 04
Co 15 35 5 5 4 7 5 10 6 4 6
Cr 80 150 17 20 9 13 12 14 13 11 14
Cu 80 200 11 13 36 30 97 38 70 114 28 86
Hg 0,25 2,5 <0,04 0,06 0,17 0,09 0,74 0,21 0,82 0,76 0,39 1,2
Ni 40 120 7 10 13 8 18 10 25 22 8 14
Pb 50 400 26 23 71 29 199 264 144 8514 153 186
\% 100 200 9 27 19 20 43 23 43 32 17 30
Zn 250 500 162 60 691 95 461 217 212 594 178 335

4.2 Klorerade I6sningsmedel
Klorerade losningsmedel har inte pavisats alls i nagot grundvattenprov som tagits i omradet.

Direkt under den sedan 2017 nedlagda Holmens kemtvatt har endast spar av klorerade
I6sningsmedel pavisats, 1,3 pg/l jamfort med gransvardet for dricksvatten som ar 10 pg/l.
Provtagningspunkternas lagen redovisas i figur 4.
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5 Inomhusmiljon fastigheten Gullbergsvass 5:23

Befintlig byggnad pa fastigheten har inventerats m a p farligt avfall m m av Relement Miljo
Vast AB 2022-02-25. Av inventeringen framgar att byggnaden varit bostader 1888-1964 och
darefter anvants som kontor. Byggnaden genomgick en omfattande renovering 1988. Utifran
den historiska anvandningen finns det inget som tyder pa att det bedrivits nagon miljostérande
verksamhet i byggnaden som gett upphov till nagon allvarlig fororening. Inventeringen
bekréftar detta och inga tecken pa kontaminering finns. Féljande farliga avfall identifierades
under inventeringen som kan paverka manniskors hélsa:

e Asbest i svartlim i golv
e PCBifog
e Tungmetaller i bjalklagsfyllning

Asbest sitter for narvarande dold och ménniskor kan inte exponeras for den vid normal
anvandning av byggnaden. | samband med att golv ska bytas ut eller att byggnaden rivs saneras
asbest enligt branschpraxis. PCB fanns i fogar i trapphuset. Eftersom PCB-halten 6versteg 500
ppm ska fogen saneras. Bjalklagsfyllningen innehaller en slaggprodukt med héga zinkhalter.
Fyllningen ligger dold och zink &r inte sarskilt halsofarligt varfor ménniskors hélsa inte riskeras.

6 Markens lamplighet enligt PBL

Vid en kommande exploatering kommer i princip alla fyllnadsmassor behdva schaktas ur for
att ge plats at kallare i kommande kontorshus. Detta innebar att marken automatiskt saneras till
KM. Merkostnaderna blir inte obetydliga men ar att betrakta som normala vid nybyggnationer
inom centrala Goteborg. Genomforda undersokningar visar med mycket stor sakerhet att
omradet inte ar kontaminerat av klorerade losningsmedel. Néagra ytterligare undersokningar
utdver sedvanlig avfallsklassning av kommande schaktmassor beddms inte vara motiverade.
Infor grundldggningsschakt ska dock en anmélan enligt 288 forordningen om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd lamnas in till miljoéférvaltningen.

Den befintliga byggnaden pa fastigheten Gullbergsvass 5:23 har enligt utford inventering
anvants for bostader och kontor. Inget tyder pa att byggnaden ar kontaminerad med fororeningar
som kan innebéra nagon risk for manniskors halsa. Forekomsten av farligt avfall i byggnaden
ar begransad och i samband med ombyggnation eller rivning kan forekommande farligt avfall
som kan utgora risker for manniskors hdlsa (asbest och PCB) saneras.

Markfororeningar och férekomst av farliga &mnen i byggnaden innebér séledes inga hinder for
en ny detaljplan for aktuella fastigheter.

Relement Milj6 Vast AB
Goteborg, 2022-05-30

/ ] f‘
Anders Bank

Relement Milj6 Vast AB



	1 Bakgrund och syfte
	2 Genomförda miljötekniska undersökningar och åtgärder
	3 Historik
	4 Markföroreningar
	4.1 Fyllnadsmassor
	4.2 Klorerade lösningsmedel

	5 Inomhusmiljön fastigheten Gullbergsvass 5:23
	6 Markens lämplighet enligt PBL

